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POS-VENDA DE IMOVEL ——

Vendi casa!
E agora?

Saiba o que fazer depois de vender a sua casa.
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VENDEU UM IMOVEL!

Parabeéns!

Agora que concretizou a venda da sua casa, ha
alguns Aassuntos que deverd tratar com alguma
urgéncia, especialmente sea propriedade vendida era

a sua habitagdo propria permanente.

O QUE VAMOS VER

03 Morada fiscal e Cartdo de Cidadéo

04 DUA, agua, eletricidade e gas

05 Telecomunicagdes e seguro da habitagdo

06 Seguro automoével e banco

07 Cuidados de saude e correspondéncia postal

08 Caderneta predial e condominio

09 IRS e entidade empregadora

10 Animais de estimacédo e mais-valias

1 Checklist final
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01 - MORADA —

Alteracao da morada fiscal e do
Cartao de Cidadao

Sempre que comprar, arrendar, vender ou mudar-se para
uma nova habitacdo, deve atualizar a morada no Cartao

de Cidad3ao. Por lei, tem até 60 dias para o fazer.

A alteracao é comunicada automaticamente as Finangas,

a Segurancga Social € ao SNS, e quem tem Cartao de

QR code com ligagao direta ao

Cidadao ndo precisa de alterar a morada na carta de

servico

condugao.

Se nao comunicar a mudanga de morada fiscal, ndo pode usufruir de
todos os beneficios fiscais (como a isengao de IMI) e fica sujeito a uma

coima de 75 a 375 euros.

QUANTO CUSTA?

¢ Online: sem qualquer custo, no site gov.pt.

& Presencial: 3 € num balcdo do IRN.

Depois de pedir a alteracdo, vai receber uma carta na nova morada para a

confirmar. S6 apds essa confirmagdo € gue o processo fica concluido.

Este processo é crucial para manter a sua situagao fiscal regularizada e evitar

possiveis complicacées.
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02 - AUTOMOVEL E SERVIGCOS DA CASA

Registar a mudanca no Documento
Unico Automovel (DUA)

Tem até 60 dias apods a alteracdo da morada no Cartédo de Cidadéo.

¢ Pode pedir a alteragdo num balc&o do IRN, preenchendo o Modelo Unico

para Registo Automovel, com um custo de 35 €.

¢ Pode também fazer o pedido online, no Portal Automaovel Online
(automovelonline.mj.pt), se tiver leitor de cartdes, com um custo de 29,75 €.

<> Passado o prazo de 60 dias, o valor sobe para 70 €.

Fornecimento de agua, eletricidade e gas

< Deve informar as empresas de servigos pUblicos (dgua, eletricidade, gas,
etc.) sobre a venda do seu imoével e encerrar os contratos
correspondentes, para garantir que nao continua a receber faturas em seu

nome apos a venda.

¢ Se decidiu transferir a titularidade dos contratos para o novo proprietario, €
importante que registe as leituras dos contadores na escritura ou em
documento particular preparado para o efeito. Isto garante uma mudancga
tranquila da titularidade e evita a continuidade das cobrancas em seu

nome.
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03 - TELECOMUNICAGOES E SEGUROS ——

Cancelar ou transferir o pacote de
telecomunicacoes

& Por horma, os servigos de telecomunicagdes estdo associados a uma

morada, pelo que o pedido de alteragao de residéncia implicara a
celebracao de um novo contrato e, por conseguinte, um novo periodo de

fidelizag&o.

¢ Esta nova fidelizagdo pode ndo compensar, pelo que deve verificar primeiro
quanto tempo falta para terminar o periodo de fidelizagdo do pacote atual g,

guem sabe, até mudar de operadora.

¢ Algumas operadoras permitem mudar o equipamento de morada. Devera

tentar negociar esta situacao antes da escritura.

Contrato de seguro da habitacao ou outros

¢ Junto da sua seguradora, garanta que cancela o seguro multirriscos e/ou de

recheio que tinha na habitacao.

¢ Se oimdvel que vendeu tinha uma hipoteca, € muito provavel que este

seguro estivesse associado ao crédito bancario.
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04 - SEGURO AUTOMOVEL E BANCO

Atualizar informacoes do seguro
automovel

<> Avise a sua seguradora que vai mudar de morada. Pode implicar custos, por
exemplo, no caso de a nova morada se situar numa zona considerada de

maior risco para a seguradora.

<> O contrario tambéem pode ocorrer, no caso de ir morar para uma zona

considerada de menor risco para a seguradora.

<> Aproveite esta altura para rever os seus seguros e, como a mediagao de
seguros € uma das nossas areas de atuacao, fale comigo para fazermos uma

simulagao.

Notificar o banco

¢ Deve avisar o seu banco, ou quaisquer institui¢des financeiras com as quais
mantenha uma relacdo, deslocando-se as mesmas com um comprovativo

de morada.
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05 - SAUDE E CORREIO ——

Acesso a cuidados de saude publicos
na area de residéncia

{ Se quiser passar a recorrer a Unidade de Saude da sua nova area de
residéncia, deve deslocar-se a mesma para efetuar o registo. Vai necessitar
de levar consigo o Cartdo de Cidadao (no qual consta o nimero de utente

de salide) e um comprovativo de morada.

¢ Juntamente com a cépia da escritura e duas testemunhas, podera dirigir-se

a Junta de Freguesia e solicitar uma Declaragcao de Morada.

Pedir a reexpedicao de correspondéncia
postal

¢ Para que o seu correio seja redirecionado para a nova morada, deve fazer
um pedido de reexpedi¢do nos CTT.

& Paraisso, tem de preencher um formulario disponivel no site dos CTT (ctt.pt)
e entrega-lo com pelo menos trés dias de antecedéncia em relagéo a

mudanga.
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06 - FINANGAS E CONDOMINIO

Verificar se o imovel ja nao esta em
seu nome nas Financas

<> Quando faz a escritura, o imoével fica atualizado automaticamente na
Conservatéria do Registo Predial. No entanto, a atualizagdo nas Financas
nao é imediata.

<> No site das Finangas, cerca de 30 dias depois da escritura, tente obter a

Caderneta Predial para confirmar que o imével ja ndo esta em seu nome.

<> Caso tenha duvidas sobre como consultar a Caderneta Predial, contacte-

e

< Se oimovel ainda estiver em seu nome, devera ir as Finangas (leve uma
copia da escritura) e solicitar que procedam a alteracao.

Notificar o condominio sobre a alteracao do
proprietario

¢ Se vendeu um imoével com condominio, devera informar, por correio
registado expedido no prazo maximo de 15 dias a contar da data da
escritura, o nome completo e o numero de identificacao fiscal do novo

proprietario.

< Afalta de comunicacao responsabiliza o condémino que vendeu pelo valor
das despesas inerentes a identificacdo do novo proprietario e pelos
encargos suportados com a mora no pagamento dos encargos vencidos

apos a venda.
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07 - IMPOSTOS E TRABALHO ——

Declarar a venda na declaracao de
IRS do ano seguinte

&> Ao preparar a declaragao de IRS correspondente ao ano em que vendeu o

imovel, vai ter de declarar a venda através do preenchimento do Anexo G.

& O Anexo G € o documento utilizado para declarar as mais-valias obtidas
com a venda de bens e direitos. As mais-valias sdo os ganhos resultantes da

venda de ativos, como imdveis, agdes ou outros investimentos.

<> Para preencher o Anexo G, deve seguir as instrugdes da Autoridade
Tributaria e Aduaneira, que podem variar de ano para ano. Vai precisar de
informac¢des detalhadas sobre a transagdo que gerou as mais-valias.

Notificar o empregador sobre a alteracao de
morada

Informe a sua entidade empregadora da nova morada.

Dica: nos Ultimos meses antes da escritura, guarde todas as cartas que
recebeu das entidades a quem pretende comunicar a mudancga de

morada. Isto vai permitir-lhe evitar muitos constrangimentos.
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08 - ANIMAIS E MAIS-VALIAS

Atualizacao dos dados no chip dos
animais de estimacao

Se tem animais de estimacao, é fundamental atualizar a morada associada ao microchip,
garantindo que a nova localizagao fica corretamente registada junto do veterinario ou da

entidade responsavel.

Mais-valias da venda: o que considerar

Caso haja lucro com a venda, convém ponderar o destino a dar ao valor obtido. Algumas das
alternativas mais comuns:

O Reinvestir noutra habitagéo: se pretende comprar outra casa, o reinvestimento pode
trazer beneficios fiscais, como excluir a mais-valia de tributacdo, nas condigdes previstas
na lei.

o Fundos de investimento imobiliario: permitem diversificar no mercado imobiliario sem
adquirir outra propriedade diretamente.

O Depdsitos a prazo ou Certificados de Aforro: para quem prefere seguranca, com baixo
risco e liquidez para o capital.

& PPR (Plano Poupanga Reforma): outra alternativa conservadora, com beneficios fiscais a
longo prazo.

& Acoes ou fundos de investimento: para quem aceita mais risco; podem trazer retornos
mais elevados, mas menos garantidos.

Para decisdes de investimento, procure aconselhamento junto de uma entidade

habilitada. Se pretende reinvestir numa nova habitacéo, fale comigo.
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09 - PARA NAO FALHAR NADA ——

Checklist

Faga aqui a sua checklist para garantir que tudo fica tratado dentro dos prazos e nas

condigdes necessarias. No caso de alguma dificuldade em alguns destes passos, nao
hesite em contactar-me. Estou ao dispor para ajudar até ao final do processo.

[]

Alteracao da morada fiscal e do Cartdo de Cidadao

Registar a mudanga no Documento Unico Automével (DUA)
Fornecimento de agua, eletricidade e gas

Cancelar ou transferir o pacote de telecomunica¢des
Contrato de seguro da habitagao ou outros

Atualizar informacgdes do seguro automoével

Notificar o banco

Acesso a cuidados de saude publicos na area de residéncia
Pedir a reexpedi¢do de correspondéncia postal

Verificar se o imodvel ja ndo esta em seu nome nas Finangas
Notificar o condominio sobre a alteragdo do proprietario
Declarar a venda na declaragao de IRS do ano seguinte

Notificar o empregador sobre a alteragdo de morada

O0|dooioonmo|icCdd| o

Atualizar os dados no chip dos animais de estimacao
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Parincrs

Mediagao imobiliaria,
intermediagdo de credito
e mediagdo de seguros.

Do primeiro contacto a escritura — e depois dela. Estamos consigo em cada

passo.

CONSULTOR IMOBILIARIO E DE CREDITO

0

914 640 374
joaobento@decisoesesolucoes.com
jbpartners.pt

W DECISOES E SOLUGOES - TORRES NOVAS
Rua Capitao Salgueiro Maia, Lote 7 R/C Esq® - 2350-811 Torres Novas
Tel. 249 812 362 - Grupo Desafios

TORRES NOVAS




